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PARECER JURIDICO referente ao Procedimento Administrativo n° 037/2025

“Disp6e sobre informacées que forem

pertinentes  referente  ao Usucapiao
Extrajudicial do Sr. JUTBERGUE MARTINS

DOS SANTOS”.

Trata-se de Oficio encaminhado pela

Serventia Extrajudicial do Oficio Unico da Comarca de Retirolandia-Bahia, que
versa sobre Usucapido Extraordinario do Sr. JUTBERGUE MARTINS DOS

SANTOS. constando pedido de Manifestagao do Municipio de Retirolandia/BA,
representado pela Procuradoria Juridica do referido Municipio, referente ao
requerimento do Interessado (JUTBERGUE), acerca da Usucapidao de bem
imével comercial localizado na Rua Castro Alves, n° 467, bairro Centro, no
municipio de Retirolandia-BA, CEP 48750-000, devidamente identificado na

planta e memorial descritivo em anexo.

O requerente alega que ocupa o imovel de

forma mansa, pacifica e ininterrupta desde fevereiro de 1996, quer seja, ha mais
de 15 (quinze) anos, atendendo aos requisitos legais para aquisicao da

propriedade por usucapiao, nos termos do artigo 1.238 e seguintes do Codigo
Civil e do artigo 216-A da Lei de Registros Publicos (Lei n°® 6.015/73).

Outrossim, o Setor de Tributos
encaminhou certiddo negativa de débitos do Contribuinte Sr. JUTBERGUE
MARTINS DOS SANTOS - ora usucapiente — perante a Prefeitura Municipal de
Retirolandia/BA. A Secretaria Municipal de Infraestrutura de Retirolandia/BA
emitiu vistoria técnica confirmando que o imével ndo invade via publica ou bem
de uso comum do povo, estando integralmente localizado em area particular.
Desta feita. em cumprimento ao Oficio ora encaminhado pela Serventia
Extrajudicial do Oficio Unico de Retirolandia/BA, tal qual solicitou manifestacao
referente ao tramite da Usucapido em comento, segue a presente manifestacao
juridica.

E o Relatorio.
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Segue Parecer Juridico

CONSIDERACOES INICIAIS:

Cabe ao o6rgdo de Assessoramento
Juridico prestar consultoria sob o prisma estritamente juridico, sem adentrar em
aspectos relativos & conveniéncia e oportunidade dos atos praticados € de
natureza eminentemente técnico-administrativa, a luz do que preconiza a Lei n°
14.133/21.

Nesse sentido, o 6rgao Consultivo nao

deve emitir manifestacdes conclusivas sobre temas néo juridicos, tais como 0s

técnicos, administrativos ou de conveniéncia ou oportunidade.

Dessa forma, compreende-se que as

especificacdes técnicas contidas no presente processo, inclusive o detalhamento
acerca das especificacées quanto a localidade do imével comercial in casu,

DEVEM SER regularmente apurados pela area técnica do 6rgao competente e

conferidos pela autoridade responsavel.

FUNDAMENTAGCAO:

A usucapido extrajudicial € um
procedimento previsto no artigo 216-A da Lei de Registros Publicos, que permite
a regularizacao da propriedade por meio de ata notarial lavrada pelo Tabelionato

de Notas, instruida com documentos que comprovem a posse qualificada e a

anuéncia de eventuais interessados.

Nos termos do artigo 183 da Constituicao
Federal e do artigo 1.240 do Cédigo Civil, € possivel a aquisi¢ao da propriedade
por particulares desde que preenchidos os requisitos legais, nao se aplicando a

bens publicos, nos termos do artigo 102 do Cdédigo Civil.
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No caso em questdo, verifica-se abertura

de processo administrativo devidamente registrado (P.A. n°® 037/2025), com

solicitacdo elaborada pelo setor competente, conforme Documento de

Comunicacao Interna anexo ao referido P.A.

O Municipio possui interesse juridico na

preservacdo do ordenamento territorial e do uso adequado do solo, devendo

verificar se a posse exercida pelo requerente nao interfere em vias publicas ou

bens de uso comum.

No caso concreto, a vistoria técnica da

Secretaria Municipal de Infraestrutura atesta que o imével no incide sobre area

publica ou de uso comum, inexistindo impedimento legal para a manifestacao

favoravel do Municipio.
CONCLUSAO:

Ante o exposto, nos termos do art. 167, 41., inc. |, da
Lei n°® 6.015/73, considerando a inexisténcia de invasdo de bem publico ou via
publica e o preenchimento dos requisitos legais para a usucapiao extrajudicial,
esta Procuradoria manifesta-se favoravelmente a anuéncia do Municipio no
procedimento de usucapido extrajudicial, condicionada a apresentagao da

documentacao exigida pelo Cartério de Registro de Imoveis, opinando, assim,

pelo regular prosseguimento do feito.
E o parecer.

Devolvo o processo para que sejam encetados 0s

esforcos necessarios a efetivacao do Usucapiao in casu.

Retirolandia/BA, 10 de marco de 2025.
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